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Contrato de Compra-Venta de inmuebles urbanos, con relacién a los predios identificados con los nimeros
de expediente catastral 11-175-008 y 11-181-006, a favor de Clinica y Maternidad Conchita, A.C.

4. Escritura Piblica nimero 4378-cuatro mil trescientos setenta y ocho, de fecha 09-nueve de Noviembre de
1964-mil novecientos sesenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Arechavaleta Palafox,
Notario Publico en ejercicio, Titular de la Notaria PUblica nimero 27-veintisiete en este municipio; la cual
contiene el Contrato de Compra Venta de inmuebles, respecto al predio identificado con el nimero de
expediente catastral 11-181-009, a favor de Clinica y Maternidad Conchita, A.C.

5. Escritura Publica nimero 2645-dos mil seiscientos cuarenta y cinco, de fecha 22-veintidés de diciembre de
1993-mil novecientos noventa y tres, pasada ante la fe del Licenciado Arnuifo Flores Rodriguez, Notario
Pablico en ejercicio en este Municipio titular de la Notaria Publica nGmero 44-cuarenta y cuatro; la cual
contiene el Contrato de Compra-Venta de Bien Inmueble, con relacidén al predio identificado con el ndmero
de expediente catastral 11-181-010, a favor de Clinica y Maternidad Conchita, A.C.

6. Escritura Publica nimero 16,105-dieciséis mil ciento cinco, de fecha 28-veintiocho de Abril de 1986-mil
novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Jests Montafio Garcia Notario Publico en
ejercicio en este municipio, Titular de la Notaria Pablica nimero 60-sesenta; la cual contiene un Contrato
de Donacjén a Titulo Gratuito de Inmueble, y en la que describe el predio identificado con el nimero de
,mXum&m:mm catastral 11-181-011, a favor de Clinica y Maternidad Conchita, A.C.
jtura Pablica nimero 4337-cuatro mil trescientos treinta y siete, de fecha 16-dieciseis de octubre de

- H,,Homh mil novecientos sesenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Arechavaleta Palafox,

. Notario Pdblico en ejercicio, Titular de la Notaria Publica nimero 27-veintisiete en este Municipio; la cual

contiéne el Contrato de Donacién de Inmuebles, y en la que describe el predio identificado con el nimero de

xpediente catastral 11-175-001, a favor de Clinica y Maternidad Conchita, A.C.

Escritura Plblica ndmero 4316-cuatro mil trescientos dieciséis, de fecha 13-trece de octubre de 1964-mil

novecientos sesenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Arechavaleta Palafox, Notario

Publico en ejercicio, Titular de la Notaria Pablica nimero 27-veintisiete en este municipio, en la que describe

\m_\no:d,mﬂo de compra venta del predio identificado con el nimero de expediente catastral 11-175-002, a
- favor de Clinica y Maternidad Conchita, A.C.

. Escritura Publica nimero 5719-cinco mil setecientos diecinueve, de fecha 26-veintiséis de noviembre de

1998-mil novecientos noventa y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Flores Rodriguez, Notario

* piblico en ejercicio en este municipio titular de la Notaria Pdblica nimero 44-cuarenta y cuatro; la cual

contiene el Contrato de Compra-Venta de Bien Inmueble, del predio identificado con el nimero am

expediente catastral 11-175-004, a favor de Clinica y Maternidad Conchita, A.B.I.

10. Contrato de Arrendamiento de fecha 25 de septiembre de 2003, celebrado por una parte la Clinica y .
Maternidad Conchita A.C., como la arrendadora, y Christus Muguerza Conchita S.A. de C.V. como el.
Arrendatario, de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales 11-181-001, 11-181-

‘/oo@ 11-181-006, 11-181-009, 11-181-010, 11-181-011, 11-175-001, 11-175-002, 11-175-004 y 11-175-

\ 008; el cual fuera certificado ante Ja fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Titular de la Notaria Publica
nimero 51-cincuenta y uno, cgr’ejercicio en este municipio, registrada dentro del acta fuera de protocolo

bajo el niumero 37,907-trein siete mil novecientos siete, en fecha 19 de agosto de 2004.

Convenio Modificatorio Contrago de Arrendamiento de fecha 14-catorce de Octubre del 2009-dos mil nueve,

celebrado por una parte la Clinica y Maternidad Conchita A.C., como la arrendadora, y Christus Muguerza

Conchita S.A. de C.V. cgrfio el Arrendatario, de los predios identificados con los nimeros de expedientes

catastrales 11-181-00 181-005, 11-181-006, 11-181-009, 11-181-010, 11-181-011, 11-175-001, 11-

175-002, 11-175-004 y~11-175-008; el cual fuera certificado ante la fe del Licenciado Carlos Rousseau

Garza, Notario Pablico] Titular de la Notaria Pablica nimero 74-setenta y cuatro, con ejercicio en el Primer
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poniente, Colonia Maria Luisa; misma que fue ratificada ante la fe del Licenciado Carlos Rousseau Garza,
Notario Publico Titular de la Notaria Nimero 74-setenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, en fecha 29-veintinueve de Julio de 2013-dos mil trece, tomando nota en el libro de actas
fuera de protocolo, bajo el nimero 36,624-treinta y seis mil seiscientos veinticuatro.

ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero SEDUE-2602/2012, de fecha 12-doce de
Septiembre de 2012-dos mil doce, dentro del expediente administrativo L-156/2012, Autorizé las Licencias de Uso
de Edificacién (regularizacion, ampliacién, y cambio de uso) y Construccién (regularizacion y ampliacién) para
Consultorios y Hospital (consistente en la ampliacion de pasillos en area de quiréfanos y recuperacién), respecto
de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 11-181-001, 11-181-005, 11-181-006,
11-181-009, 11-181-010, 11-181-011, 11-175-001, 11-175-002, 11-175-004 y 11-175-008; predios ubicados en
la calle 15 de Mayo No. 1822, de la Colonia Maria Luisa.

La'Sec lﬂm_,kw_am Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero SEDUE-437/2013, de fecha 28-veintiocho
de Pmmvhwqo. de 2013-dos mil trece, dentro del expediente administrativo L-481/2012, Autorizé la Licencia de
Construccién (regularizacién) para Cisterna en Consultorios, Hospital, Casa de Cuna, Farmacia y Escuela de
Enfermerf uﬁmSm:\_m:.nm autorizados; respecto de los predios identificados con los nimeros de expedientes
nmnmma\m_mm 11-181-001, 11-181-005, 11-181-006, 11-181-009, 11-181-010, 11-181-011, 11-175-001, 11-175-
11 um oo» y 11-175-008; predios ubicados en la calle 15 de Mayo No. 1822, de la Colonia Maria Luisa.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio ndmero SEDUE-2519/2013, de fecha 30-treinta de
Agosto del 2013-dos mil trece, dentro del expediente administrativo L-145/2013, Autorizé las Licencias de Uso de
ificacion (ampliaciéon) y construcciéon (ampliacion) para Hospital (consistente en la ampliacién de &rea de
admisidn y archivo), en Casa de Cuna y Escuela de Enfermeria previamente autorizados, asi como la Licencia de
Construccién para un muro de contencién de 34.25 metros lineales de largo y con 3.75 metros de altura; respecto
& %am los predios ubicados en la calle 15 de Mayo No. 1822, de la Colonia Maria Luis, identificados con los nimeros
i/ “expedientes catastrales 11-181-001, 11-181-005, 11-181-006, 11-181-009, 11-181-010, 11-181-011, 11-
v 175-001, 11-175-002, 11-175-004 y 11-175-008, que conjuntamente forman una superficie total de 20,495.35
metros cuadrados, con una construccion total de 20,060.95 metros cuadrados.
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,
[
\ 7 CONSIDERANDO
V4
4 I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbgno y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
., conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
,n_\mnn_o:mm IV y V, 10 Fracciones XII~y? XXV Ultimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 226 Fraccion I y II, 227
ﬁEnn_o: II y Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 293 Fraccidn I
a < 294 Fraccién I a VIII, 295, 296/ 361 de la Ley de de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,
3 fraccién 11, 46, 47, 49, 158, 1 wﬁ%pmm fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulqs/3” fracciéon VI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I a la IX, 14
fracciones I a la VIII, 15 fracciofies I a la IV, 16 fracciones I a la 111, 17, 18 fraccién II, 20, 22, 23, 26 fraccion III,

&
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V.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 20,497.47 metros cuadrados, distribuidos en
7 niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:

Autorizada iCambio de ._.mn:oﬁ Por Construir!  Total

m2)

3,135, 3.,”

Desglose de &reas

i
1
|
i

47.21 : ampliacion para 9 consultorios en HOSPITAL, CONSULTORIOS,CASA !
CUNA,Y ESCUELA DE ENFERMERIA PREVIAMENTE AUTORIZADA

P
i
¢
i
i
i

| Total |20,060.95 | mww 31

VI.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-275/2015, de fecha 3-tres de Julio
del Non dos mil nc_:nm mB_ﬂm los lineamientos mBU_m:S_mm a seguir con la j:m_ama de u_\m<m:_ﬂ los impactos

N. L., la U_ﬂmnn_o: Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes,
no:mp_. e gtes-documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Zma_mz.nm oficio - ntimero DT/E/406/JULIO/2015 de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince, la
- Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia Estructural; mismo
que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria Estructural y Planos mmmﬂ:nﬁc_‘m_mp
realizados por el Ingeniero Cesar Gonzélez Elizondo con nimero de cédula profesional 452126, al Dictamen
structural del Edificio relativo al drea de cambio de techo, realizado por el Ingeniero Emilio Gonzélez Saucedo con
nimero de cédula profesional 2346362, y conforme al Estudio_de Mecénica de Suelos elaborado por la empresa
/  denominada “Perforaciones y Estudios de Suelo”, S.A., a través del Ingeniero Arturo Javier Jiménez Rodriguez,
\ *con nimero de cédula profesional 2114449, presentados por el interesado, dictando las responsabilidades del
h\\ opietario, Director Responsable de la Obra (Ingeniero Roberto Nifiez Leija, con nimero de cédula profesional
\Mwmmomv y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio nimero DT/V/505/2015 de fecha 31-treinta y uno de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual
fue realizado conforme a la informacién y plano de proyecto, presentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn

r\w_‘mn_mmamm en el cuerpo de la presente _‘mmo_cn_o:

/ \<HHH- El interesado acompafia Resoluciéon de Alineamiento Vial de fecha 10-diez de Enero del 2014-dos mil
catorce, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble
que nos ocupa, en la cual sefigta que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los alineamientos
/del tramo de la via publica con ue colinda el predio, por lo que deberd respetar lo siguiente: a) Para las calles
;zf_,m de Mayo, Cholula, Degollado,y Rio Frio debera respetar sus limites de propiedad de acuerdo a escrituras, b)
\._.Para la calle Matamoros debepa respetar un ancho total de 23.00 metros, 11.50 metros del eje de la calle hacia
o ambos lados, y ¢) Debera re r ochavos minimos de 3 x 3 metros en las esquinas.

oy

IX.- El interesado acompafia escrito con nimero de oficio DOCINL-211/15 de fecha 6-seis de Octubre del 2015-
dos mil quince, emitido por la Delegacion del Centro INAH-Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo
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autorizaciones que fueron debidamente descritas en el apartado de antecedentes de esta resolucion, en todo
aquello que no se contraponga a la presente resolucién.

TERCERO: El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones.

.Vo:;_vm‘m__,m en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuev 26n, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse
la obra, y estar a disposicidn de la autoridad.

,r,,U.,a_Um,; conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual
establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a
la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a
la siguiente clasificacién: ...II. De 251.00 y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2
afios”; y por lo que al tratarse la presente de una ampliacién de 436.52 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS que iniciard a partir del dia siguiente de la
notificacién correspondiente, para realizar la misma.

E. Deberd sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
amientos urbanisticos:

. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
N\ responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el

proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuciéon de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn, en los reglamentos o

— disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. vy en los
\ / demas ordenamientosjuridicos aplicables.
r\\ 2. El horario de la constryfccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00

<y horas en dias habiles:
3. En caso de ruptura pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudir a realizar el
0 trdmite correspondij€nte a la Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
vvvv "4, Respetar el pr arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
S\ (Distribucién, jfensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones d s accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
‘establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el gredio en cuestién.
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residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer
la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos
materiales.

Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla.
Queda prohibida la realizacidén de fogatas a cielo abierto.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construcciéon en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
.perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
awsustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccidn sino también durante su
amiento.

3. construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del

bera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
nguetas y las calles colindantes.

evig:-a-la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua
potable'y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que
hayan deteriorado con motivo de la ejecucidn de la obra.

ebera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, -el

cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor

/! . profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a Ia autoridad municipal, el oficio

e

e ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que Ia ingenieria exige

obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra

y conforme a lo autorizado. . .. ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano \Y%
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
U._.\m\mmu\mmv._.Hm_sw_w_w\Non de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince,

. emitido por Ia Umqmmnim: Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

realizado no:mo_.EWhm los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el

“jnteresado, donde(se le 6bliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad m%&m&nc_Om 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
debera cumplir cor |as condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad \.\\Mmum_.mosm que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
segundo parrafdz13,15 fraccién I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, I1 y 1II, 17, 20, 22, 42,
49'y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leédn.
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En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficic nimero DT/V/505/2015 de fecha

31-treinta y uno de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién y plano de

proyecto, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

Dado que el proyecto presentado respeta las areas viales autorizadas dentro de la Licencia L-

145/13 (accesos vehiculares, cajones de estacionamiento, radios de giro), se da visto bueno al

proyecto en materia de vialidad, condicionado a cumplir con los siguientes puntos:

1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
esta Secretaria.

a) Para las calles 15 de Mayo, Cholula, Degollado, y Rio Frio debera respetar sus limites de propiedad
de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Matamoros debera respetar un ancho total de 23.00 metros, 11.50 metros del eje de
la calle hacia ambos lados.

Debera respetar ochavos minimos de 3 x 3 metros en las esquinas.

ota: Se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el

io.

El.predio cuenta con afectacién vial por la calle Matamoros, la cual estd prevista dentro del Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.Al respecto y de conformidad con el Articulo

4 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacidn vial se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El propietario quedarad condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la calle

Matamoros, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segln sea la

instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los

alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via ptblica.

3. Se deberdn respetar los accesos vehiculares, su ubicacién, la disposicién de los cajones de
estacionamiento, sus dimensiones, ios pasillos de circulacién. ,

4. omando en cuenta que los cajones marcados con los nimeros del 1 al 10 se encuentran dispuestos en
5 filas de 2 vehiculos cada una (tipo tdndem), quedan condicionados a que su uso serd exclusivamente
para personal administrativo del hospital. N

., El desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos. En caso de tener intensién de su
v\ jmstalacion, debera cumplir con los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.”
\»MAREO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio,
asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o més carriles
de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algun
dispositivo, éste deberéd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en
cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

-~ Articulo 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de

4 acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento veHicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictameri técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. La longitud de
almacenamient cular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo.
Los accesos vehicylares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier
obstaculo que afgcte’su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por
lo anterior, no Fan existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o &rboles colindantes al acceso
al Desarrollo ficulten la entrada vy salida a los usuarios.
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Durante la etapa de operacién.-
Generales

13. En caso de aumentar el nimero de salas con cirugia deberd realizar un informe preventivo y presentario
ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y entregar copia del resolutivo a esta Direccién.
14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Deberad realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario

uesto en la ficha ambiental).

inas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan

ientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

ibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

mplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pubtica.

Contaminacion del Suelo

; elo'deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en

suelo-natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via plblica y/o areas
verdes.
22. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
23. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. .
24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
€bera contar con barrera de contencién para evitar derrames. ,
ntaminacién del Agua “
\\ 5. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacién del establecimiento.
prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
M\mw Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademéas de contar con trampas de aceites y grasas.
anejo de Residuos Sélidos
29. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (residuos bioldgicos

<

e infecciosos y botes gon residuos de reactivos quimicos).
\\., 30. Los residuos que”se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
y ;zf/ adecuadamente’de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidén y Gestién
. ..~ Integral delo iduos. .
% 31. Debera instalar fontenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
32. Debera conta empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
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OFICIO No. SEDUE 5856/2013
EXP. ADM. L-282/2015
Pé&gina 16 de 16

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,

calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
demds documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento de las sanciones que
el Cddigo Penal n_m_ mmﬁ.mao en sus articulos 385 mﬂmnn_ozmm Ialll _:n_c<m:ao el :EBo um_‘wmﬁo y 387

m:,m_, autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a _m
a administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

e

mno_om_m Rﬂ Municipio de Zo:«m_\_\m«\ Nuevo _.mo:. .........
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ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

LA PERSONA; A't4 QUE SE NOT
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